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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
ندات على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعةة نهائيةة للتأكةد مةن تقةديم كةل المسةت

 رفقةا  م( أمام كل مستند إن كةان ختمه وذلك بوضع علامة )ختومة بوالوثائق المطلوبة وأنها م

ة بة فةي كراسةيتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلو ومختوما إن كان ذلك مطلوبا.

أو عةن  furas.momra.gov.saالشروط والمواصفات إلكترونيا، وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 

ي فةفيقةدم الأصةل  البنكةي،أصل خطةاب الضةمان  باستثناء "،رونية "فرصطريق تطبيق الأجهزة الإلكت

فةه المسةتثمر وعنوانةه وأرقةام توات اسةمالمستثمر أو من يفوضةه ويكتةب عليةه  ومغلق منظرف مختوم 

نكةي في الموعد والمكان المعلن عنه لفةتح المظةاريف مةع إرفةاق صةورة مةن الضةمان الب الفاكس،ورقم 

 إليه:لمشار في الموقع الإلكتروني ا

 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيةةل رسةةمي موثةةق )إذا قةةام بةةالتوقيع علةةى العطةةاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبةةات أن المسةةئول عةةن الشةةركة أو وكيلهةةا الةةذي وقةةع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
سجل التجةاري )فةي حالةة صورة سارية المفعول من ال

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صةةورة رخصةةة الاسةةتثمار الأجنبةةي إذا كةةان المسةةتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشةةةةةغيلصةةةةةور شةةةةةهادات الخبةةةةةرة الخاصةةةةةة 

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
خطةةةاب ضةةةمان مةةةن بنةةةك معتمةةةد لةةةدى مؤسسةةةة النقةةةد 

 العربي السعودي
 

 

   فات وملحقاتهاكراسة الشروط والمواص 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
ارتةةه مةةن المسةةتثمر المةةراد تشةةغيله وإد سةةكني التجةةاري تةةو المجمةةع المشــروع:.

 والمطلوب.بالموقع المحدد 
جمةع وقعها، والتةي يقةام عليهةا المتو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م :العقار

 .التجاري

 وتةرميم  تو شةركة أو مؤسسةة مرخصةة تةزاول نشةاط إدارة وتشةغيل   المستثمر:
 المجمعات التجارية.وصيانة 

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضا  لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
 ويحتةويتو سةوق كبيةر يتكةون مةن مبنةى كبيةر مةن أكثةر مةن دور،  المجمع التجاري:

اريةةة مختلفةةة الأنشةةطة، وأمةةاكن علةةى عةةدد كبيةةر مةةن المحةةلات التج
 الترفيه، ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

تقةةةةةديم المسةةةةةتثمرين عطةةةةةاءاتهم فةةةةةي المنافسةةةةةة عةةةةةن طريةةةةةق الموقةةةةةع  :المنافسة
furas.momra.gov.sa "أن عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص 

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 جراء المزايدةالجدول الزمني المتوقع لإ  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما تو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  في الإعلان كما تو محدد موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوما  من تةاريخ إشةعار 
الأمانة/البلديةةة للمسةةتثمر بمراجعتهةةا، فةة ن 

طةي لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويع
 .مهلة إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

مةةن تةةاريخ تسةةليم العقةةار بموجةةب محضةةر 
تسةةةةةةليم موقةةةةةةع مةةةةةةن الأمانةةةةةةة/ البلديةةةةةةة 

، وإذا لةةم يةةتم توقيةةع المسةةتثمر والمسةةتثمر
محضةةر تسةةليم العقةةار يةةتم إشةةةعاره  علةةى

ان مدة العقةد مةن خطيا  وتحسب بداية سري
 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
 
 

 
 



  

 

 

 

  

 

   

   

   

   

   

 مقـــــدمة .1
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 ةقــــــدمم .1

 
 

المستثمرين لتأجير  بينفرص عبر منصة عامة  في طرح مزايدة الشماسيةمحافظة  ترغب بلدية
التفاصةيل المبينةة فةي كراسةة  وفةق سةكنيتجةاري  مبنةىة وإدار وصةيانةتشغيل لمخصص  موقع

طةة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التةي يجةب علةى المسةتثمرين الإحا
 بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

لةةةى ف عوتهيةةةب الأمانةةةة / البلديةةةة بالمسةةةتثمرين القةةةراءة المتأنيةةةة والدقيقةةةة للكراسةةةات للتعةةةر
بمةا يمكنةه  الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونيةة للعقةد ، والتزامةات المسةتثمر ،

البلديةة  /من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاسةتثمارية المتاحةة ، ويحقةق للأمانةة 
 أتدافها

 
غبين فةي لمستثمرين الةراالبلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من ا الأمانة/ وترحب

 لتالية:اللمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرق دخول المزايدة ، ويمكن 
 ا:ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوب .1

 الاستثمارات إدارة:   
 501تحويله  0163402000تليفون: 

 0163401798فاكس:   على  .1

أو عةةةن طريةةةق المراسةةةلة للبلديةةةة عبةةةر منصةةةة فةةةرص عبةةةر خانةةةة تقةةةديم استفسةةةار فةةةي  .2
 صفحة المزايدة . 

 
 

  
 
 
 
 

 
 



  

 

 

 

  

   

   

   

   

   

 وصف العقــــار  .2
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 ارــوصف العق .2
 

 سكني تجاري  مبنى ارة وإد تشغيل وصيانة نوع النشاط
 سكني تجاري   مكونات النشاط

 السلام الحي  الشماسية محافظة ارـع العقـــموق
 الملك عبدالعزيزشارع 

 1726ق/ش    رقم المخطط
  مبنى قائم نوع العقار

 2م 10000 مساحة الأرض
 2م 10000 مساحة المباني

 دور ارضي  عدد الأدوار
 مسلح  نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
 

 
 
 
 



  

 

  

  

 

   

   

   

   

   

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

وإدارة المجمعةات  تشةغيلفةي مجةال  لشركات والمؤسسات ذات الخبةرةليحق  3/1/1
و أالممنةةوعين مةةن التعامةةل نظامةةا تةةذه المزايةةدة. مةةا عةةدا  يالتقةةدم فةةالتجاريةةة 

 ويحةةق للأمانةةة أو البلديةةةن التعامةةل، مةةدة المنةةع مةة تنتهةةيحتةةى  بحكةةم قضةةائى
د ، أو كةانوا ممةن يتةأخرون فةي سةدالديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد
لى عبعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة  موعدتا عنالأجرة 

 استبعاده.
 . تثمار الأجنبييسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاس 3/1/2

 مكان تقديم العطاءات: 3/2
طةةةةةةةاءات عةةةةةةةن طريةةةةةةةق موقةةةةةةةع بلديةةةةةةةة عبةةةةةةةر بوابةةةةةةةة فةةةةةةةرص رابةةةةةةةط ) الع متقةةةةةةةد .1

furas.momra.gov.sa) ، :كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي 

  الشماسيةمحافظة بلدية . .2
  الشماسيةمدينــــــــــــــــة  .3

  52427 الرمز البريدي 4345ص. ب 

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
 موعد تقديم العطاءات:-1 3/4
ولةن يقبةل أي عطةاء ) محةدد بمنصةة فةرص ( يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه  3/5

 يرد بعد تذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.
 موعد فتح المظاريف:-2 3/6
  )محدد بمنصة فرص(  الموعد المحدد لفتح المظاريف  
 :تقديم العطاء 3/7

و باعة أاستيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك ط تثمرالمسعلى  3/5/1
روط ة الشكتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراس

 والمواصفات وملحقاته
أو  نفسه، المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  3/5/2

 وإذا قدم العطاء من شخص، تمهبخ االشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمه
أو مصحوبا  ،مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية

 بوكالة شرعية.
يجب تقدم العطاء عن طريق موقع بلدي عبر بوابة فرص رابط  3/5/3

(furas.momra.gov.saوفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة ) 

 ظاريفلعطاء في يوم وموعد ومكان فتح المالالكترونية لأسباب فنية, يقدم ا

 المعلن عنة  داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج

 كس معاسم المنافسة ، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام تواتفه، ورقم الفا

ن لاغ متقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم ب

أو عن  199099مركز الاتصال الوطني على الرقم  خلال التواصل مع

د وتقديم ما يثبت ذلك عن   inv@momra.gov.saطريق البريد الكتروني  

 ..تقديم العطاء ورقيا  
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يقدم العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمةر ويكتةب عليةه مةن الخةارج  3/6/1

 .لفاكس، وعنوانه، وأرقام تواتفه، ورقم االمستثمراسم المزايدة، واسم 
 الأسعار: كتابة 3/8

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
أن يقةةدم السةةعر بالعطةةاء وفقةةا  لمتطلبةةات كراسةةة الشةةروط والمواصةةفات، ولا  3/7/1

نةد يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيةام بشةطب أى ب
 مخالف لذلك.من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض ال

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا (  يتدون الأسعار ف 3/7/2
الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعةديل فةى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عرض السةعر يجةب أن تعةاد كتابتةه مةن جديةد بةالحروف والأرقةام، والتوقيةع 
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/9

 /للأمانةيوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، و ستون يوما ( 60 مدة سريان العطاء )

نافذ  طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء يلبلدية الحق فا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/10
،  % مةن قيمةة إيجةار سةنة واحةدة 25ل يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعاد .4

السةعودى، وأن يكةون  البنك المركةزيويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى 
و أغير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلةب مةن الأمانةة 

، كمةةا يجةةب أن يكةةون خطةةاب الضةةمان البلديةةة، دون الحاجةةة إلةةى إنةةذار أو حكةةم قضةةائي
لتمديةد ليا  لمدة لا تقل عن ثلاث شهور من تةاريخ آخةر موعةد لتقةديم العطةاء، وقةابلا  سار

 .عند الحاجة
أو تكون قيمة الضمان  الضمان،كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب يستبعد  3/8/1

به أقل من إيجار سنة واحدة، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم 
 على الاستبعاد.المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض 

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/11
،ويرد لأصةحاب المزايةدةفةور البةت فةي  مقبولةةيرد الضمان لأصحاب العطةاءات غيةر ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء: 3/12

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
 ، أو ممةن يفوضةه لةذلك، ومختومةا  المسةتثمرالتوقيع عليه من نموذج العطاء و 3/11/1

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
إذا قةةام وذلةةك ، ، أو وكالةةة شةةرعيةالغرفةةة التجاريةةةمةةن  اموثقةة يتوكيةةل رسةةم 3/11/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
الشةركة أو شركة يجةب إرفةاق مةا يثبةت أن المسةئول عةن  المستثمروإذا كان 

وكيلهةةا الةةذى وقةةع علةةى العطةةاء ومرفقاتةةه لديةةه الصةةلاحية للتوقيةةع نيابةةة عةةن 
 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
ي )وطبقةا للشةروط السعود البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  3/11/5

 .أعلاه( 3/9البند الواردة في 
البلدية  /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6

 المستثمرتأكيدا  لالتزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  يالرسم



 

 كراسة شروط ومواصفات
 46من  15الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة 
 الشروط والمواصفات بموجبه.

 سرية المعلومات :     

 جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة 3/10/1
ي فسوى  الإلكترونية تمتع بكامل السرية ، و لا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها

 يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما  لدى البلدية.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ،ودقيقةةوافيةة  الواردة دراسةة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
ك وإعةداد العةةرض وفقةا لمةةا تقضةي بةةه تةةذه الشةروط والمواصةةفات، وعةدم الالتةةزام بةةذل

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

 المسةةتثمربنةةد مةةن بنةةود المزايةةدة، يجةةب علةةى  أيحالةةة غمةةوض أو عةةدم وضةةوح  يفةة
عطائةه، البلدية خطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبةل تقديمةه لالأمانة/الاستفسار من 

قوم تسةوالمحدد لتقةديم العطةاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
بةةةالرد علةةةى الاستفسةةةارات كتابةةةة لكةةةل مةةةن اشةةةترى كراسةةةة الشةةةروط  الأمانة/البلديةةةة

، ولةن أيةام قبةل الموعةد المحةدد لفةتح المظةاريف خمسةةفةي موعةد أقصةاه  والمواصفات
 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   4/3
وفق  هالة،للجبمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمر على

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود
حقةا  قد استوفى تذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائةه، بحيةث لا يحةق لةه لا المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهخصوص  الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة ب

 

 

 

 

 



  

 

  

  

 

   

   

   

   

   

 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
   

 



 

 كراسة شروط ومواصفات
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 بعةةد أخةةذ موافقةةة صةةاحب يةةة إلغةةاء المزايةةدة قبةةل فةةتح المظةةاريفللبلد للأمانةةة/يجةةوز 
يل إذا اقتضت المصلحة العامة ذلةك. ويحةق لهةا الإضةافة أو الحةذف أو التعةد الصلاحية

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطةار إلةى  يلمضمون أ
المواصةفات، وذلةك قامت بشةراء كراسةة الشةروط و يجميع الشركات أو المؤسسات الت

ت قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعةديل تةم إخطةار الشةركا
أو المؤسسةةةات بةةةه جةةةزء لا يتجةةةزأ مةةةن تةةةذه الشةةةروط والمواصةةةفات وملزمةةةا  لجميةةةع 

 المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

ى ت الضةرورة إلةللبلدية تأجيل تةاريخ وموعةد فةتح المظةاريف إذا مةا دعة للأمانة/يحق 
 تابة.كالعطاءات بالتأجيل  مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك ف ن 

 سحب العطاء: 5/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 5/4
ء من دعاإ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحةدد ، ويجةب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
سةةعودي  يكةةون منةةدوب الشةةركة أو المؤسسةةة المفةةوض لحضةةور جلسةةة فةةتح المظةةاريف

مصدقا مةن سة مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤس الجنسية،
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :والتعاقد الترسية  6/1

بعةةد أن تسةةتكمل لجنةةة فةةتح المظةةاريف إجراءاتهةةا تقةةدم العةةروض إلةةى لجنةةة  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، ثمار لدراستها الاست

يتم إخطار مةن رسةت عليةه المزايةدة خةلال أسةبوع علةى الأكثةر مةن تةاريخ  6/1/2
الترسةةةيةم لمراجعةةةة الأمانة/البلديةةةة خةةةلال خمسةةةة عشةةةر يومةةةا  مةةةن تةةةاريخ 
 الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لةم يراجةع خةلال تةذه المةدة، يرسةل لةه

ي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرى، وفى حالة تخلفةه عةن إخطار نهائ
ر لبلديةةةة بعةةةد المةةدة الإضةةةافية يةةةتم إلغةةاء حقةةةه فةةةي التةةةأجيامراجعةةة الأمانة/

 ومصادرة الضمان.
 ترسةية المزايةدةبعةد أخةذ موافقةة صةاحب الصةلاحية يجوز للأمانةة/ للبلديةة  6/1/3

ت عليةةه علةةى صةةاحب العطةةاء الثةةاني بةةنفس قيمةةة العطةةاء الأول، الةةذي رسةة
 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2
لك يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذ 6/2/1

ل دون يحو بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن تناك عائق لدى الأمانة/البلدية
عن  وتاريخ الاستلامذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد 

 شهر واحد.
دية في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البل 6/2/2

 وتحسب بداية مدة العقد من عنوانه،ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7
 
 

 للموقع: الخدماتيل توص 7/1
...  ـ تةاتف ـ صرف صحي ـ مياه ـ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

علةةى مسةةئوليته الخاصةةة، ويتحمةةل كافةةة التكةةاليف والرسةةوم المرتبطةةة بةةذلك،  وغيرتةةا(
ات ذات الجهةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 .الصلة
 للتنفيذ: الزمنيبرنامج ال 7/2

مختلفةة لمراحل الللبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضمنا  اللأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 
  والتشغيل.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3
وافقات حصول على المقبل الالتجاري  مشروع المجمعيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 
 تنفيذ الأعمال: 7/4

 إلةةى مقةةاول لديةةه خبةةرة إنشةةاء المجمةةع التجةةاريمهمةةة  أن يسةةندالمسةةتثمر  يجةةب علةةى 
ات شةهاد أن يقةدم المسةتثمر  يجب على ، كما الأنشطةي تنفيذ مثل تذه ف وسابقة أعمال

ن تأديتةةه لمقةةاول معتمةةدة ومصةةدقة مةةن الجهةةات المختصةةة تثبةةت حسةةالخبةةرة السةةابقة ل
 .للأعمال التي التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5
مد مكتب تندسي استشاري معتيجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
 راجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبةل مباشةرة التنفيةذ ووضةع م

هةةا لبلديةةة بةةأي خطةةأ يكةةون موجةةودا بالأمانة/االملاحظةةات الفنيةةة عليهةةا وإبةةلاغ 
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعةةةة اليوميةةةة المسةةةتمرة لتنفيةةةذ الأعمةةةال طبقةةةا لمواصةةةفات العقةةةد وأصةةةول
 الصناعة.

 مةام إعطاؤه المشورة الفنية عند اللةزوم ، والتةي تسةاعد علةى إتتوجيه المقاول و
 العمل على الوجه الأكمل.

  التةةدقيق والاعتمةةاد للمخططةةات وعينةةات المةةواد التةةي يقةةدمها المقةةاول وتقةةديم
 التوصيات بشأنها.

 حلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة ل 
 والتعديلات غير الجوتريةة فةي المشةروع ، والتةي مةن شةأنها  إجراء التغييرات

ب المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسب تلافي
قةة أخةذ مواف في أية زيادة في تكلفة المشروع أو تةوفير علةى المقةاول، وأن يةتم

 ف يةتمنقةص فةي التكةالي البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
لتأكةد لالإشراف على التنفيذ بجميةع مراحلةه  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1

كراسةة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة ب
 .والمخططات المعتمدة واصفاتالشروط والم



  

 

لتغييةةر فيمةةا يتعلةةق بةةأوامر ا البلديةةة/يلتةةزم المسةةتثمر بتلبيةةة متطلبةةات الأمانة 7/6/2
 .دةوالمخططات المعتم والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات

 إلاتصةاميم الفةي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديةدة  7/6/3
ن يقةدم ألبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علةى المسةتثمر الأمانة/ابعد موافقة 

للبلدية مخططةات كاملةة مةن المواصةفات الفنيةة مةن أجةل الحصةول  للأمانة/
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 ية، ليقةوميلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلد 7/6/4
ا  اينةةة، وعمةةل محضةةر يبةةين أن التنفيةةذ تةةم طبقةةمهنةةدس الأمانة/البلديةةة بالمع

والمخططةات  للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشةروط والمواصةفات
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
ل تنفيةةذ جميةةع الأعمةةال وقبةةل السةةماح بالتشةةغيل يقةةدم كةةل مةةن المقةةاو بعةةد الانتهةةاء مةةن

إلةةى الأمانةةة بخطةةاب رسةةمي عةةن طريةةق  والاستشةةاري المشةةرف علةةى التنفيةةذ تقريةةرا
المسةةتثمر،  يوضةةحان فيةةه مسةةئوليتهما عةةن تنفيةةذ المجمةةع/المركز التجةةاري ومطابقتةةه 

  للمواصفات.
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8

أى لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، و
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9
عةةد بللغيةةر إلا  التنةةازل عةةن العقةةدتةةأجير العقةةار أو جةةزء منةةه ، ولا  للمسةةتثمرلا يحةةق 

بناء  و الرفضوالتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،حصول على موافقة خطية من وال
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقديرتا للموقف

 
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
فةي  سةدادتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عةدم  التةزام المسةتثمر بال

 إيجةار الموعد المةذكور يةتم مصةادرة الضةمان البنكةي المقةدم مةن المسةتثمر، أمـــــــــةـا
مةن  في بداية كةل سةنة إيجاريةة، وبحةد أقصةى عشةرة أيةام االسنوات التالية، فيتم سدادت

 بداية السنة الإيجارية.
 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 : ييلتزم المستثمر بما يل
لاحتياطةةةات اللازمةةةة لمنةةةع وقةةةوع أضةةةرار أو اتخةةةاذ كافةةةة الإجةةةراءات وا 7/11/1

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركةة المروريةة، وتةوفير متطلبةات الحمايةة  7/11/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت
 .لتنفيذا عمالأالسلامة، أثناء القيام بو نوسائل الأمإلزام العاملين بارتداء  7/11/3
ت يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفةاة، وإصةابا 7/11/4

أو  العمل، التى قد تلحق بأى من العمةال والمةوظفين أثنةاء قيةامهم بالعمةل،
نةاء تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجةة عةدم التزامةه باحتياطةات السةلامة أث

 ويتحمل وحده كافةة التعويضةات والمطالبةات، أو أى تكةاليفتأدية العمل، 
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12



  

 

لمسةتثمر البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي تذه الحالة يتم تعويض ا/يحق للأمانة 
 يخ إلغةاءيةة المتبقيةة مةن تةارقيمةة الإيجاربالموقع ، وإعةادة ال عن قيمة المنشآت المقامة

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :العقد لبلدية بعد انتهاء مدةل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13
مسةتثمر لب شةعار االبلديةة  الأمانةة / بثلاثة أشةهر تقةومانتهاء مدة العقد  قبل 7/13/1

وفةي حالةة عةدم  ،عليةه مةن تجهيةزات ومةا لموقةعاتسةليم حضةوره لبموعد 
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

لعقةد اتؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  7/14
 العطةاء المتعلقةة بهةذه المزايةدة تةي والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
 التقويم الهجري تو المعمول به في العقد. 7/14/2
ا البلديةة بةالتعويض عمةالأمانةة/ ليس لمقدم العطاء الحق فةي الرجةوع إلةى  7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
نفيذية لائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التتخضع تذه المزايدة ل 7/14/4

 تةـ 29/6/1441فةي  40152الكةريم رقةم  السةاميالصادرة بموجب الأمر 
 . 
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 الاشتراطات الخاصة .8
 

  .بلديةالالأمانة/ تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  ( سنوات10)  العقد:مدة  8/1
 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

 ون تةةذه، وتكةة والتشةغيل والصةةيانةمةن مةةدة العقةةد للتجهيةةز (  %5)فتةةرة يمةنح المسةةتثمر 
وع خلال تنفيذ المشر يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء ف الفترة غير مدفوعة الأجرة،

 فسخ العقد. يتم والتشغيل والصيانةالفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز 
 أنشطة المجمع التجاري: 8/3

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  8/3/1
 وغرف سكنية المحلات التجارية 
. 

 . التجاري المحللا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  8/3/2
 مساحة المحلات التجارية: 8/4

 مستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحةلات التجاريةة تلبةي مختلةف الأنشةطةيجب على ال
ا كةل على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنيةة التةي يتطلبهة لتجارية،اوالخدمات 

 نشاط.
 مواقف السيارات : 8/5

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 8/5/1
بواقةع موقةف سةيارة لكةل  التجةاري  المجمةعتوفير مواقف سةيارات لمرتةادي  8/5/2

 .بالمجمع للاستعمال التجاريمن المساحة الإجمالية المخصصة  2م50
لا يسةةمح باسةةتغلال الشةةوارع الجانبيةةة والخلفيةةة كمواقةةف لسةةيارات مرتةةادي  8/5/3

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
وبحةد  ،% مةن المواقةف العامةة5تخصيص مواقف لسةيارات المعةاقين بواقةع  8/5/4

مةةع تمييةةز مواقةةف  ،علةةى أن تكةةون قريبةةة مةةن مةةداخل السةةوق ،أدنةةى مةةوقفين
وألا تقةل المسةاحة المخصصةة لسةيارة المعةاق  ،بالشعار الخاص بهم المعاقين

طبقا للأبعةاد الموضةحة بالاشةتراطات الخاصةة بالخةدمات  امربع امتر25عن 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لةةى المواقةةف بحيةةث لا تعيةةق ة حركةةة دخةةول وخةةروج السةةيارات مةةن وإسةةهول 8/5/5
 المرور في الشوارع المحيطة.حركة 

 في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو 8/5/6
 متر. 2.5عن 

عند تصميم وتنفيذ مواقف السةيارات تكةون وفقةا للاشةتراطات الفنيةة لمواقةف  8/5/7
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/6
ى المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة يجب عل 8/6/1

والصةةةةةةيانة للقيةةةةةةام بأعمةةةةةةال الصةةةةةةيانة الدوريةةةةةةة للأجهةةةةةةزة، والمعةةةةةةدات، 
، السةلالم المتحركةةةو، الموجةودة بةةالمركز مثةل : المصةةاعد، الخوالماكينةات...

وأجهةةزة إطفةةاء ومكافحةةة الحريةةق، وخزانةةات  ، وماكينةةات ومةةراوح التكييةةف
 .الخودورات المياه... المياه

هر( ا دوريةا )كةل ثلاثةة أشةيقدم للأمانة /للبلدية تقريةر يجب على المستثمر أن 8/6/2
 من مكتب تندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمةال الصةيانة التةي تمةت ،

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
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لأفةراد المةدربين بكفةاءة عةدد مةن ا يجب على المسةتثمر أن يعمةل علةى تةأمين 8/6/3
على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة علةى اسةتخدام أجهةزة ومعةدات 

ل إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطةوارئ، والقيةام بعمة
 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.

فةةراد يمثلةةون إدارة المجمةةع عةةدد مةةن الأ علةةى المسةةتثمر أن يعمةةل علةةى تةةأمين 8/6/4
 طوال فترة الدوام.

 الأمنية:الاشتراطات  8/7
 يحب تركيب بوابات دخول تيدروليكية. 8/7/1
يجةةب تركيةةب بوابةةات خةةروج مةةزودة بأمشةةاط تفجيةةر الإطةةارات حتةةى لا يةةتم  8/7/2

 استخدامها في الدخول.
يجةةةب أن تكةةةون مواقةةةف السةةةيارات مةةةزودة بالحراسةةةة والإنةةةارة وكةةةاميرات  8/7/3

 المراقبة.
 كيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية.يجب تر 8/7/4
 يجب أن يكون تناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 يجب أن يكون تناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8

 مين غرفة إسعافات أولية: تأ 8/8
طبقةةةا ة مجهةةةزة بجميةةةع الأدوات اللازمةةةة )علةةةى المسةةةتثمر تةةةأمين غرفةةةة إسةةةعافات أوليةةة

ارة للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بةوز
( وتحةةت إشةةراف شةةخص مةدرب علةةى إجةةراء الإسةةعافات الأوليةةة فةةي البلةديات والاسةةكان

 ارئة. الحالات الط
 اللوحات الإعلانية: 8/9

مةةن  يلتةةزم المسةةتثمر بتطبيةةق الاشةةتراطات الفنيةةة للوحةةات الدعائيةةة والإعلانيةةة الصةةادرة
م لتةى تقةاوا وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجةاري

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك  ، و أمامه
 ية للتأثيرات المرورية:الدراسة التحليل 8/10

لمجمةع مروريةة الناتجةة عةن إقامةة ادراسة للتأثيرات ال جراءيجب على المستثمر القيام ب 
 /وذلةةك مةةن خةةلال أحةةد المكاتةةب الاستشةةارية الهندسةةية المعتمةةدة لةةدى الأمانةةة التجةةاري 

 البلدية.
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 الفنية الاشتراطات .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1
ه، يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الةواردة بكةود البنةاء السةعودي وملاحقة

اصةيل وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بةدليل اشةتراطات البنةاء، فيمةا يتعلةق بجميةع التف
 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2
ي، التجةار منطقةة التةي يقةع فيهةا موقةع المجمةعمراعاة الاشتراطات التنظيمية في ال يجب

 وتي:
 الارتفاع المسموح به  حسب ما تو مسموح بالنظام .  .1
حسةةب مةةاتو علةةى الشةةوارع المحيطةةة  ارتةةدادات البنةةاء %(  100)  نسةةب البنةةاء .2

 . وعلى المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنى.مسموح بالنظام 
 المعمارية:ت الاشتراطا 9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
 أن يكةةون التصةةميم المعمةةاري للمركةةز أو المجمةةع التجةةاري متميةةزا  ويشةةكل نموذجةةا   .1

 ومعلما  معماريا  وحضاريا  يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
 يةة والجماليةة لمسةتخدميأن يحقق التصميم المعمةاري للمشةروع الاحتياجةات الوظيف .2

 المشروع.
 أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية مةن خةلال .3

 إمكانية الدمج أو تعديل الاسةتعمالات للفراغةات والأنشةطة لمواجهةة حركةة العةرض
 والطلب.

أن يراعى التصميم المعماري إضةفاء أكبةر قةدر مةن التكيةف مةع الظةروف المناخيةة  .4
ائدة وتةةةوفير الحمايةةةة لكةةةل مةةةن السةةةلع المعروضةةةة وللمتةةةرددين علةةةى المجمةةةع السةةة

 التجاري.
انة أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصةي .5

 للمشروع بعد تشغيله.
تخصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية تتناسب مةع حجمهةا يخصةص قسةم  .6

 فير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.منفصل منها للنساء مع تو
مةةداخل ومخةةارج المجمعةةات التجاريةةة علةةى الشةةوارع الرئيسةةية فقةةط عةةدا )مخةةارج  .7

 الطوارئ(.
 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

قةةة الاشةةتراطات الخاصةةة بالخةةدمات البلديةةة المتعلبصةةميم المعمةةاري الت الالتةةزام فةةي .10
ات فيمةةا يتعلةةق بةةالتجهيز ،بالمعةةاقين الصةةادرة عةةن وزارة الشةةئون البلديةةة والقرويةةة

مثةةةل ، كالمنحةةةدرات ومواقةةةف السةةةيارات وممةةةرات المشةةةاة الخارجيةةةة والداخليةةةة 
 المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.

ل للرجال والنساء بمعد المجمعومنفصل من دورات المياه داخل توفير عدد مناسب   .11
 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد )2( وبحد أدنى )2م500دورة مياه لكل )

توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنةى مخةرجين فةي كةل دور بحيةث لا  .12
 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي

يةةة منةةاا المنطقةةة والاتتمةةام بةةالنواحي الجمالاختيةةار مةةواد بنةةاء مناسةةبة وملائمةةة ل .13
 للواجهات والموقع العام.

أن تكةةةون المةةةواد المسةةةتخدمة فةةةي إنهةةةاء الأرضةةةيات بةةةالمحلات والممةةةرات مانعةةةة  .14
 للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.
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ة ا واجهلمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون له غرفة مناسبةتوفير  .15
علةةى الشةةارع وتكةةون فتحةةات التهويةةة ومةةداخل الغرفةةة علةةى الشةةارع ولا يسةةمح بهةةا 

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 الإنشائية:الاشتراطات  9/4

يجةةب عمةةل عةةدة جسةةات للتربةةة فةةي أمةةاكن مختةةارة مةةن الموقةةع ، مةةن قبةةل جهةةة  .1
قامت متخصصة في تذا المجال، وأخذ نتائج تذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي 

 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكةةون البنةةاء مةةن عناصةةر إنشةةائية مقاومةةة للحريةةق مثةةل الخرسةةانة المسةةلحة مةةع  .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
مثةل  ية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكةوارث الطبيعيةةيراعى في التصميمات الإنشائ .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرتا.
 تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات تامةة .5

وطةةةرق الخلةةةط والةةةدك  ، الخلطةةةات الخرسةةةانية العاديةةةة والمسةةةلحة  تتشةةةمل مكونةةةا
وطريقةة توزيةع وربةط حديةد التسةليح فةي العناصةر  ، ومدة بقاء الشدات ،والترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملةةة للمشةةروع مةةع المخططةةات والتفاصةةيل والملاحظةةات  ةتقةةديم مةةذكرة إنشةةائي .6

 الإنشائية.
ات عند استخدام نظةام إنشةائي مةن المبةاني الحديديةة يقةدم نسةخة كاملةة مةن الكتالوجة .7

ات مصنعة لهةذا النظةام وكةذا التفاصةيل والتعليمةوالمخططات المعتمدة من الشركة ال
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

تربةة عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفيةة كالخرسةانات المدفونةة بال .8
أو خرسةةانات الأسةةطح وكةةذلك البلاطةةات الخرسةةانية لةةدورات الميةةاه والمطةةابخ ومةةا 

 شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجةةةب اسةةةتخدام الأسةةةمنت المقةةةاوم للكبريتةةةات والأمةةةلاح فةةةي جميةةةع الخرسةةةانات  .9

ة، المدفونةةة بالتربةةة إلا بعةةد إجةةراء الاختبةةارات اللازمةةة لحمضةةيات وقلويةةات التربةة
دى والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتةات مناسةب، أو اسةتخدام أسةمنت بورتلانة

 عادى مع إضافات.
شةائية ت مستقبلا  على المشروع ف نةه يلةزم تقةديم دراسةة إنفي حالة إدخال أية تعديلا .10

 ، يقةةوم ب عةةدادتا واعتمادتةةا مكتةةب تندسةةي استشةةاري، ومعماريةةة لهةةذه التعةةديلات 
 وتسرى على تذه التعةديلات كافةة بنةود الاشةتراطات الإنشةائية، علةى أن تعتمةد مةن

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
زل الحةراري لمبةاني المشةروع واتبةاع إرشةادات كتيةب يجب استخدام مواد جيدة للع .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
فةي حالةةة وجةود أنشةةطة يصةدر عنهةةا أصةةوات عاليةة بالمشةةروع مثةل صةةالات لعةةب  .12

اللازمةةة لعةةزل مثةةل تةةذه الأصةةوات عةةن بةةاقي  تالأطفةةال، فيجةةب اتخةةاذ الاحتياطةةا
 المبنى.

 هربائية:الكالاشتراطات  9/5
و فولت أ 220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1

فولةةت )حسةةب جهةةد شةةركة الكهربةةاء المحليةةة( ثلاثةةي الأطةةوار، أربعةةة  220/380
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 

ية جميةةع المةةواد والتركيبةةات الكهربائيةةة تكةةون مطابقةةة للمواصةةفات القياسةةية السةةعود .2
لصةادرة يدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعةاميم اونظام التمد

 عن تذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.



 

 كراسة شروط ومواصفات
 46من  34الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

ارة فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإن .3
 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمةل لوحةات توزيةع مسةتقلة لكةل منهةا، كمةا  فصل .4
 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكةةون القواطةةع الكهربائيةةة لمخةةارج القةةوى مةةن النةةوع المةةزود بحمايةةة ضةةد التسةةرب  .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

 ربائيةةة الخارجيةةة يجةةب أن تكةةون مةةن النةةوع المقةةاومجميةةع المةةواد والتركيبةةات الكه .6
 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
 كهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنةىغرفة لمحولات شركة ال .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشةارع  400عن 
)يةةةتم الحصةةةول علةةةى مخطةةةط تصةةةميم الغرفةةةة المعتمةةةد مةةةن شةةةركة الكهربةةةاء 

 المحلية(.
زم فةي لاتأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى ال .8

حالات الطوارئ ويمكن أن يكةون المصةدر الاحتيةاطي واحةدا  أو أكثةر مةن مصةادر 
 الآتية:الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
بطاريةةات مةةع جهةةاز شةةاحن أتومةةاتيكي تعمةةل تلقائيةةا لمةةدة لا تقةةل عةةن سةةاعة  .ب

 ونصف.
ع منشةةآت المشةةروع تجنبةةا  للحةةوادث والمخةةاطر تطبيةةق نظةةام التةةأريض علةةى جميةة .9

لى أن . عالناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.
 شمل نظام التأريض ما يلي :ي
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

حاملةةة للتيةةار الكهربةةائي مثةةل مواسةةير الغيةةر تةةأريض جميةةع الأجةةزاء المعدنيةةة  .ب
 لرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.المياه ا

ائر تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودو .ج
 القوى والإنارة وخلافه.

ية تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعود .10
 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعةةى حسةةن اختيةةار موضةةع لوحةةة التوزيةةع الرئيسةةية بحيةةث يسةةهل توزيةةع التيةةار  .11
 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضةةاءة الطةةوارئ واللوحةةات الإرشةةادية المضةةيئة يجةةب أن تتصةةل بثلاثةةة مصةةادر  .12
 للطاقة )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 الميكانيكية:الاشتراطات  9/6
تصةةميم وتنفيةةذ أنظمةةة التبريةةد والتدفئةةة والتهويةةة حسةةب المواصةةفات والأصةةول  يةةتم .1

الفنية وبواسطة شركات متخصصة فةي تةذا المجةال وتحةت إشةراف مكتةب تندسةي 
 استشاري معتمد.

 تةةأمين مولةةةد كهربةةةائي احتيةةةاطي قابةةةل للتشةةغيل فةةةي أي وقةةةت عنةةةد انقطةةةاع التيةةةار .2
 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :

 ةسةةعة مناسةةبة وكافيةةة لإمةةداد المشةةروع بالتيةةار الكهربةةائي للإنةةارأن يكةةون ذو  .أ
 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 
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ث أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولةد وخةزان الوقةود بحية .ب
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 
 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/7

صفات تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للموا .1
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

اجةب تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الو .2
 ن وكالة الوزارة للشئون الفنية.توافرتا في خزانات مياه الشرب" الصادرة ع

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/8
اسةةتخدام مةةواد إنشةةاء وتشةةطيبات غيةةر قابلةةة للاشةةتعال ومراعةةاة أن يكةةون الأثةةاث  .1

ام من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسةبة لنوعيةة الاسةتخد ومحتويات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

رج للطوارئ على مسافات مناسبة وتةؤدى إلةى منةاطق آمنةة حسةب يجب توفير مخا .2
 تعليمات الدفاع المدني.

وكةذلك نظةام  ،تركيةب نظةام متطةور للإنةذار عةن الحريةق مةع أنظمةة كشةف الةدخان .3
مةع ضةرورة تةوفير أجهةزة إطفةاء  ،إطفاء للحريق عن طريةق الةرش التلقةائي للميةاه

 راطات الفنية للدفاع المدني.حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشت
يراعةةى عنةةد تصةةميم وتركيةةب كافةةة التجهيةةزات والخةةدمات الكهربائيةةة والميكانيكيةةة  .4

وغيرتةةا مةةن التجهيةةزات أن يةةتم ذلةةك بطريقةةة تقلةةل مةةن احتمةةالات حةةدوث الحريةةق 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

 تباعةهفةي أمةاكن واضةحة مةن المبنةى ليةتم ا وضع مخطط للإخلاء )مخطط تروب( .5
 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

ي يجةب أخذ موافقة إدارة الدفاع المةدني بالمنطقةة فيمةا يتعلةق بمتطلبةات السةلامة التة .6
 تأمينها في المشروع.

اع يجةةب الالتةةزام باشةةتراطات السةةلامة والوقايةةة الصةةادرة مةةن المديريةةة العامةةة للةةدف .7
 (.3ملحق رقم )ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات

 

 
 

 



  

 

  

  

 
   

   

   

   

   

  المرفقـات  "الملاحق" .10
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 (6/7 )نموذج 

 
 

 سلمه الله       الشماسيةمحافظة  سعادة رئيس بلدية
محافظة المتضمن رغبتكم تأجير موقع في بمنصة ) فرص ( إشارة إلي إعلانكم المنشور 

 بنى قائممتثمار اس وإدارةتشغيل وصيانة في  لاستثماره                                 الشماسية
 وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط  عبدالعزيزعلى طريق الملك  سكنيتجاري  مبنى لتشغيل

 خاصةومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة الاشتراطات ال
 ة نافية للجهالة. بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تام

                     نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرتا )    
روط والمواصفات ريال  وتجدون برفقه كراسة الش (                                ( )          

 نداتسنة كاملة وكافة المست بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة
 .المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
                        الاجره السنوية للعقار
 القيمه المضافة للرقم 
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــ %  = 15× ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ     310519371200003

  الي السنويالاجم
 جوال فاكس السجل التجاري

  صادر من
  نوع النشاط

  العنوان الوطني 
 

 .....................................العنوان: .............................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2 
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 إقرار من المستثمر 10/4
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
وجه  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى .2

 ص:خا
 40152ريم رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الك .أ

 تـ 29/6/1441وتاريخ 
شئون رة الالاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزا .ب

 البلدية والقروية.
 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضموقع العاين  .3

ل سةةتثمر الالتةةزام بةةدفع وتسةةديد الرسةةوم الحكوميةةة وضةةريبة القيمةةة المضةةافة حةةاعلةةى الم .4

 إقرارتا.

 

 
 الختم   التوقيع 

 

 
 

 
 
 


